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Kvalitet pa fastighetsgranser i grundkarta

Handbok

Som stdd till framtagandet av grundkartor till detaljplaner finns handboken
HMK-Digital grundkarta 2021. Syftet med handboken &r att ge stdd till en
digital arbetsprocess vid detaljplanering och att tillgangliggora digitala
detaljplaner och grundkartor via den Nationella geodataplattformen.

HMK-Digital grundkarta redovisar krav och rekommendationer for
grundkartor och vander sig till bade bestéllare och utférare for framtagande
av grundkartor, men &ven till andra aktérer inom plan- och byggprocessen.

Granskvalitet ett viktigt omrade sedan linge

Fastighetsgransernas kvalitet i grundkartan har stor betydelse for att
detaljplanen ska utformas pa ett bra satt och nar den ska genomforas.
Kvaliteten pa redovisningen av fastighetsindelningen i grundkartan varierar
mellan olika detaljplaner. Tyvarr finns det detaljplaner som tas fram déar den
fastighetsrattsliga informationen i grundkartan enbart bestar av ett utdrag
fran den digitala registerkartan utan att ndgon kontroll eller utredning har
gjorts av om informationen &r korrekt, aktuell eller fullstandig. Fragorna om
kvalitet pa grundkartan kan i manga fall sagas ha varit forsummad under ett
antal ar, men har i sambandmed framtagandet av rekommendationerna i
HMK-Digital grundkarta satts i nytt fokus.

| digitala detaljplaner finnas det ingen majlighet eller atminstone mindre
mojligheter an vid analoga planer att tolka att olika plangranser gar i ett
annat lage &n den angivna koordinaten. | en digital detaljplaneprocess
uppstar darfor ett storre behov av hog och kand kvalitet pa saval
fastighetsgrénser som andra objekt i grundkartan.

Viktigaste granserna att fokusera pa
De fall dér det ar av sérskild vikt att kontrollera fastighetsgransernas kvalitet
ar da befintliga granser sasmmanfaller med:

e planomradesgréans eller
e anvandningsgrans mellan olika anvandningar, i synnerhet
mellan allmén plats och kvartersmark.

Om dessa fastighetsgranser har l1ag kvalitet kan konsekvensen till exempel
bli att viss anvandning i planen hamnat pa en annan fastighet &n vad som
var avsett. Nar planen ska genomféras kan detta bland annat innebéra att
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kommunen far ratt eller blir skyldig att 16sa in marken eller att byggratter
inte kan utnyttjas av den som betalar for och tagit initiativ till saval
planprocessen som genomforandeprocessen. Det i sin tur innebér
forseningar, fordyringar och i varsta fall hinder att genomféra detaljplanen.

Se HMK-Digital grundkarta, avsnitt 3.3 Objekt av vikt for Idgesplacering av
planbestdmmelser

Rekommenderat arbetssatt

Kunskapen och kompetensen om vad registerkartan ar och vad den
innehaller eller inte innehaller ar manga ganger bristfallig. Det ar viktigt att
kommunen ser till att ha ratt kompetens och hittar ett arbetssatt for att
uppna ratt niva pa kvalitet i grundkartan.

Arbetet med grénser i grundkartan:

1. Borja tidigt i planprocessen med en genomgang av det aktuella
omradet for att identifiera vilka granser som har lag kvalitet.

2. GOr arkivutredning for att utreda hur och nér grénsen tillkom samt
vilken typ av gransmarkering som anvants.

3. Inventera i falt for att leta upp och méta in sa manga befintliga
gransmarkeringar som mojligt.

4. Berakna fram laget for sddana gransmarkeringar som inte hittats om
det &r mojligt.

5. Bedodm vilka av resterande fastighetsgranser som behdver faststallas
genom en fastighetsbestamning.

Det kravs lantméterikompetens for att géra den utredning som kravs och for
att slutligen kunna gdéra en bedémning av vilka fastighetsgranser som
behover fastighetsbestammas for att detaljplanen ska fa avsiktligt innehall
och kunna genomforas pa ett smidigt och rattssakert sétt. Bedémningen
forutséatter att det finns en bra och fungerande dialog mellan
planavdelningen och den som gor grundkartan. Lantméteriet har tyvarr inte
mojlighet att hjalpa kommunen med dessa beddmningar utan hénvisar i den
delen till den privata marknaden.

Om fastighetshestamning anses nddvandigt ska kommunen anstka om
forrattning hos Lantmateriet.

Se HMK-Digital grundkarta, avsnitt 3.6./ Fastighetsutredning for digital grundkarta
och avsnitt 2.3 Ansvar for grundkartan.

Utredning av andra rattigheter med mera

| arbetet med att ta fram en digital grundkarta av hdg kvalitet behdver en
komplett bild éver bland annat vilka samfélligheter, servitut och andra
rattigheter tas fram.

Se HMK-Digital grundkarta, avsnitt 3.6./ Fastighetsutredning for digital grundkarta

Kommuner och myndigheter kan, mot uppdragskostnad, bestélla
utredningar hos Lantméteriet kring rattigheter, samfélligheter, vatten och
fiske med mera. Utredningen kompletterar uppgifter i fastighetsregistret och
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https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf
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registerkartan.
Lank till Bestallning av fastigshetsutredning

Lar mer

For mer information om grundkarta och betydelsen av hog kvalitet pa
fastighetsgrénserna hanvisas till féljande utbildningsfilmer:

Grundkarta, Boverket, Grundkarta - PBL kunskapsbanken - Boverket

HMK: En orientering i digital grundkarta, Lantmateriets utbildning

Over gransen, Over gransen | Lantmateriet (lantmateriet.se)

Vet du vad du dger? Vet du vad du dger? | Lantmateriet (lantmateriet.se)
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https://www.lantmateriet.se/sv/fastighet-och-mark/oklarheter-kring-granser/fastighetsutredning/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/handlingar/grundkarta-lm/
https://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Utbildningar/#qry=utbildning
https://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Utbildningar/#qry=utbildning
https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Min-fastighet/Oklarheter-kring-fastighet/over-gransen/
https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Min-fastighet/Oklarheter-kring-fastighet/vet-du-vad-du-ager/

